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Priser pa jordbruksmark 2005

Agricultural land prices 2005

| korta drag

Stor 6kning av priser pa jordbruksmark

Priser for jordbruksmark har 6kat kontinuerligt sedan Sveriges EU-intréde
1995. Mellan 2004 och 2005 har 6kningen varit betydligt storre an tidigare ar, i
genomsnitt minst 23 %.

Procentuellt sett har 6kningen det senaste aret varit storst i de nordligare regio-
nerna dar priserna i genomsnitt ar lagre. Fore ar 2004 var det i omraden med
hoga priser som prisokningen var storst mellan aren.

Det genomsnittliga priset for jordbruksmark i Sverige berdknades ar 2005 till
31 100 kr per hektar, vilket ar tre ganger sa hogt som 1995. Priset var hogst i
Gotalans Sodra Slattbygder med 67 200 kr per hektar och lagst i Ovre Norrland
med 6 400 kr per hektar.

En viktig orsak till att priserna for jordoruksmark steg mellan aren 2004 och
2005 ar den reform av jordbrukspolitiken som tréddde i kraft 1 januri 2005. Re-
formen innebar att stédet till jordbruket forandrades fran att vara kopplat till
odlad areal av vissa grodor och viss djurhallning till att ges i forhallande till
arealen oavsett vilken grdda som odlas. Det innebar att mark som tidigare inte
fatt nagot stod, framst akermark som anvands for vallodling samt betesmark,
blev stodberattigad. Férandringen gynnade framst skogsbygderna och de norra
delarna av landet. Aven det allmanna ekonomiska laget med laga rantor torde ha
varit gynnsam for prisutvecklingen.
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Statistiken med kommentarer

Effekten pa markprisstatistiken av den nya taxering-

en pa lantbruksfastigheter

Berakningarna av markpriser bygger pa uppgifter om de kop av lantbruksfastig-
heter som gjorts under aret. For att uppskatta hur stor del av priset som kan han-
foras till jordbruksmarken pa fastigheten anvands relationen mellan taxerings-
vardet pa jordbruksmarken och det totala taxeringsvardet pa fastigheten. Till ar
2005 gjordes en ny taxering av lantbruksfastigheter vilket medforde att jord-
bruksmarkens andel av det totala taxeringsvardet i genomsnitt 6kade fran 10 %
vid foregaende taxering (1998) till 14 %. Mellan aren 1999 och 2004 berakna-
des markpriserna med hjélp av 1998 ars taxering. Det har medfort att markpri-
serna under senare ar till viss del underskattats da den relativa 6kningen av var-
det pa jordbruksmark i forhallande till andra agoslag, som ackumulerats under
aren, inte tagits med i berdkningarna forran ar 2005. Detta ar anledningen till att
den redovisade prisforandring mellan ar 2004 och 2005 som framgar av dia-
gram 3 ar hogre an den verkliga prisékningen det senaste aret.

Diagram 1 och 2 har justerats for effekten av taxeringsférandringen genom att
den ackumulerade underskattningen fordelats jamnt 6ver aren 1999-2004. Det
kan dock inte uteslutas att underskattningen varit storre i slutet av perioden da
prisdkningen varit som storst.

Markpriser i Sverige

Mellan 2004 och 2005 beraknas priset pa jordbruksmark ha ékat med minst

23 % for Sverige som helhet. Den storsta 6kningen aterfinns i Norrland samt i
Gotalands Skogsbygder och Mellanbydger, vilket kan forklaras av jordbruksre-
formen. | Gotalands Sédra Slattbygder har priset inte forandrats alls.

Sedan EU-intrédet har de genomsnittliga markpriserna stigit kontinuerligt och
var ar 2005 nastan tre ganger sa hoga som ar 1995. De stigande priserna pa jord-
bruksmark kan till stor del forklaras av EU:s jordbrukspolitik och 2005 ars
jordbruksreform verkar ha haft stor paverkan. En annan forklaring ar ocksa de
senaste arens laga ranteniva.

Diagram 1. Utveckling av markpris i Sverige, index 1990=1001.
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1 Uppgifterna i diagrammet ar justerade for den effekt som de andrade taxeringsvérdena
givit upphov till i berdkningsmetoden.
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Diagram 2. Forandring av priset pa jordbruksmark mellan 2004
och 2005, %!?.
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1 Uppgifterna i diagrammet &r justerade for den effekt som de andrade taxeringsvérdena
givit upphov till i berdkningsmetoden.

Den genomsnittliga utvecklingen av markpriser i olika delar av landet redovi-
sas i diagram 3. Redovisade priser innefattar bade akermark och betesmark. Det
framgar att priserna skiljer sig kraftigt mellan olika regioner i landet. Markpri-
serna i det jordbruksdominerade Sydsverige ligger t.ex. i genomsnitt tio ganger
hogre &n i Norrland. Denna skillnad har dock minskat mellan ar 2004 och 2005
da priserna i Norrland, procentuellt sett stigit betydligt mer &n i Sydsverige.

Det kan inte uteslutas att variationen mellan enskilda ar till viss del kan bero pa
att prisskattningarna bygger pa ett relativt litet antal kop.

Diagram 3. Priser pa jordbruksmark 1992-2005 per
produktionsomrade, tkr/hal.
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1 Modellen for att berakna markpriser har underskattat priserna under aren 1999 till
2004, vilket medfor att prisférandringen mellan aren 2004 och 2005 ocksa innehaller
ackumulerade forandringar fran tidigare ar. Ett brott i tidsserien finns darfor mellan ar
2004 och 2005.
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Teckenforklaring
Explanation of symbols

- Noll Zero

0 Mindre &n 0,5 Less than 0.5

0,0 |Mindre &n 0,05 Less than 0.05
Uppgift inte tillganglig eller for | Data not available
osaker for att anges

) Uppgift kan inte férekomma Not applicable

* Preliminar uppgift Provisional figure

1. Genomsnittliga priser pa jordbruksmark 1995-2005, tkr/ha.
1. Average prices on agricultural land 1995-2005, 1000 SEK/ha.

Omrade

1995 2001 2002 2003 2004 2005! 20052
Hela riket 10,8 18,4 185 194 224 26,9 31,1
NUTSII
Stockholm 11,2 20,7 21,1 18,7 23,8 27,9 334
Ostra Mellansverige 95 189 16,2 17,8 22,0 24,8 27,7
Smaland med 6arna 75 10,1 11,1 11,0 13,2 17,2 19,1
Sydsverige 21,8 38,9 37,2 404 44,1 516 584
Vastsverige 12,4 18,6 18,7 19,5 20,9 24,7 29,9
Norra Mellansverige 49 66 6,7 55 63 90 132
Mellersta Norrland 25 26 27 29 31 53 67
Ovre Norrland 23 34 34 36 37 57 69
Produktionsomrade
Gotalands sddra slattbygder 258 46,6 43,2 48,9 60,1 59,0 67,2
Gotalands mellanbygder 13,8 20,9 26,0 27,6 30,2 42,8 479
Gotalands norra slattbygder 13,3 214 21,4 225 251 28,3 33,2
Svealands slattbygder 8,7 189 17,0 16,1 194 219 252
Gotalands skogsbygder 91 141 143 155 16,1 22,1 26,1
Mellersta Sveriges skogsbygder 54 6,9 81 6,5 10,1 11,0 14,6
Nedre Norrland 29 30 33 34 36 59 81
Ovre Norrland 22 32 33 34 35 54 64

1 Dessa priser, liksom de for 2001-2004, baseras pa 98 ars taxering och aterspeglar bast
forandringen mot 2004. Uppskattningarna for aren 1999-2004 kan antas vara nagot

underskattade.

2 Dessa priser baseras pa 2005 ars taxering och aterspeglar bast det verkliga vardet pa

jordbruksmark 2005.
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2. Forsald areal och antal forsaljningar till grund for uppskattningar
av markpriser 1995, 2004 och 2005.

2. Area sold and number of sales used for estimates of prices on land
1995, 2004 and 2005.

Redovisningsgrupp

Antal forséljningar
1995 2004 2005

Forséald areal, ha

1995 2004 2005

Hela riket

NUTSII

Stockholm

Ostra Mellansverige
Smaland med 6arna
Sydsverige
Vastsverige

Norra Mellansverige
Mellersta Norrland
Ovre Norrland

Produktionsomrade

Gotalands sddra slattbygder

Gotalands mellanbygder

Gotalands norra slattbygder
Svealands slattbygder

Gotalands skogsbygder

Mellersta Sveriges skogsbygder

Nedre Norrland
Ovre Norrland

1898

39
222
279
281
476
232
199
170

130
133
199
196
598
187
253
202

2375 2701
39 45
302 355
346 375
325 402
538 651
354 389
289 262
182 222
117 1683
166 219
236 257
260 295
712 824
278 324
389 355
217 264

23 064 18584 21 334

432
3789
3 453
5123
6 129
1843
1245
1050

412
3 358
2 868
2 657
5089
1879
1335

986

365
4314
2475
3479
6 245
2092
1232
1132

3 055
3439
3780
3 369
5426
1349
1464
1182

1047
1608
2938
3244
5307
1517
1763
1160

1518
2183
3575
3521
5738
1851
1673
1275

3. Genomsnittliga priser for akermark och betesmark 1990-2005,

tkr/ha.
3. Average prices on arable land and pasture land 1990-2005, 1000
SEK/ha.
Aker- och be-

Akermark Betesmark tesmark
1990 16,1 3,4 14,1
1991 18,4 4,0 16,0
1992 13,3 4,7 11,8
1993 11,5 3,9 10,1
1994 12,3 4,6 10,9
1995 12,3 4,3 10,8
1996 13,2 4,7 11,6
1997 14,6 51 12,8
1998 16,6 6,0 14,6
1999 17,4 6,1 15,4
2000 19,3 7,3 16,8
2001 21,8 7,1 18,4
2002 21,5 7,3 18,5
2003 22,8 7,4 194
2004 25,8 9,2 22,4
20051 30,8 13,4 26,9
20052 35,9 15,0 31,1

1 Dessa priser, liksom de for 2001-2004, baseras pa 98 ars taxering och aterspeglar bast
forandringen mot 2004. Uppskattningarna for aren 1999-2004 kan antas vara nagot

underskattade.

2 Dessa priser baseras pa 2005 ars taxering och aterspeglar bast det verkliga vérdet pa

jordbruksmark 2005.
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Fakta om statistiken

Detta omfattar statistiken

Statistik 6ver arrendepriser och marknadspriser pa jordbruksmark i Sverige har
regelbundet redovisats sedan 1995. Denna redovisning &r en foljd av Sveriges
intrade i EU detta ar och dnskemal fran EUs statistikmyndighet Eurostat att
samtliga medlemslander arligen ska ta fram detta slag av statistik. Arrende- och
markprisstatistiken faller inte under nagon EU-reglering utan medlemslanderna
Oversander statistiken till Eurostat enligt informella 6verenskommelse.

Definitioner och forklaringar

Markprisstatistiken avser att belysa genomsnittligt marknadspris per hektar for
all jordbruksmark i landet.

Sa gors statistiken

Uppskattningarna av genomsnittliga marknadspriser pa jordbruksmark baseras
pa de forsaljningar/kép av lantbruksenheter eller delar av lantbruksenheter som
genomforts under aret. Endast kop med en total areal av minst tva hektar ingar i
bearbetningen. Eftersom statistiken ska avse markpriser vid representativa kop,
ingar inte s.k. extrema kop, dar kopeskillingskoefficienten (d.v.s. kvoten mellan
kdpeskilling och taxeringsvarde) ar mindre an 0,5 eller storre &n sex. Inte heller
ingar t.ex. kop med intressegemenskap (som mellan néra slaktingar) eller kop
dar losore ingdr i kopeskillingen for en jordbruksfastighet.

Vid forsaljning av lantbruksenheter eller delar av lantbruksenheter kan utéver
jordbruksmark dven andra agoslag eller byggnader inga. Vid sadana kop upp-
skattas priset pa jordbruksmarken utifran det totala priset och relationen mellan
taxeringsvardet pa jordbrukmarken och totalt taxeringsvarde pa den kopta egen-
domen.

Berakningarna utfors av Statistiska Centralbyran pa uppdrag av Jordbruksver-
ket.

Statistikens tillforlitlighet

En viktig osakerhetskalla foljer av att urvalet av undersdkningsobjekt inte ut-
gors av ett statistiskt urval utan utgors av den jordbruksmark som har forsalts
under aret. Systematiska fel forekommer darfor i den man férsald jordbruks-
mark i vissa avseenden inte ar representativ for all jordbruksmark. En annan
viktig osakerhetskalla ar det antagande som gors for de fall da inte endast jord-
bruksmark utan dven byggnader och/eller andra agoslag ingar i forsaljningen.
Nagon sarskild redovisning gors inte i kopeskillingsuppgifterna av forsaljnings-
priset pa enbart jordbruksmark. I sadana fall antas att priset pa den forsalda
jordbruksmarken utgér samma andel av totalpriset som taxeringsvardet pa den-
na jordbruksmark utgor av det totala taxeringsvardet pa den férsalda egendo-
men. Vidare forekommer en viss variation i de redovisade skattningarna som
foljer av att de baseras pa relativt fa forsaljningar.

Eftersom taxeringsvardena inte andras arligen kan en viss under- eller 6ver-
skattning goras da berdkning av priset pa jordbruksmarken gors vid forsaljning
av en fastighet som bestar av mer an bara jordbruksmark. D& jordbruksmarkens
varde 6kar mer &n dvriga dgoslag underskattas priset och tvartom. Denna effekt
galler dock enbart for de ar som ingen taxering gors och forsvinner i samband
med att en ny taxering infors.
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Till ar 2005 gjordes en ny taxering av lantbruksfastigheter vilket medférde att
jordbruksmarkens andel av det totala taxeringsvérdet i genomsnitt 6kade fran
10 % vid foregaende taxering (1998) till 14 %. Mellan aren 1999 och 2004 be-
raknades markpriserna med hjalp av 1998 ars taxering. Det har medfort att
markpriserna under senare ar till viss del underskattats da den relativa 6kningen
av vardet pa jordbruksmark i férhallande till andra dgoslag, som ackumulerats
under aren, inte tagits med i berakningarna forran ar 2005.

Bra att veta

EUs statistikmyndighet Eurostat redovisar markprisstatistik for olika medlems-
lander. Eftersom olika definitioner och metoder anvénds i medlemslédnderna vid
framtagning av denna statistik ar inte de uppskattade nivaerna pa markpriserna

helt jamforbara mellan landerna.

Statistiska centralbyran publicerar arligen i sin fastighetsprisstatistik uppgifter
avseende kdpeskillingar och kopeskillingskoefficienter vid forsaljningar av
lantbruksenheter. | den statistiken ingar saledes utdver jordbruksmark ocksa
byggnader och andra &goslag.

Annan statistik
I borjan av 2007 kommer arrendepriser publiceras i ett eget SM.

Elektronisk publicering

Detta statistiska meddelande finns kostnadsfritt atkomligt pa Jordbruksverkets
webbplats http://www.sjv.se under Statistik & fakta samt pa SCB:s webbplats
http://www.scb.se under Jord- och skogsbruk, fiske. De som kostnadsfritt 6ns-
kar erhalla statistiska meddelanden med jordbruksstatistik i pdf-format per e-
post, kan anméla detta till statistik@sjv.se.

Mer information om statistiken och dess kvalitet ges i en sarskild Beskrivning
av statistiken.
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In English

Summary

Statistics on agricultural land prices and rents have not on a regular basis been
calculated or published in Sweden before the accession to EU. In EU this kind
of statistics have been provided by most of the Member States to Eurostat each
year since 1973. Since the accession to EU in 1995, also Sweden is providing
Eurostat with annual statistics on agricultural land prices and rents.

The estimations of agricultural land prices are based on information, collected
by Statistics Sweden, from most sales of whole or parts of agricultural estates
and information from the taxation register for real estates. However, it must be
mentioned that in Sweden rather few sales of exclusively agricultural land are
performed each year. Most sales of whole or parts of agricultural estates also
include buildings and other kinds of land.

Prices on agricultural land has since 1995 increased on average with almost
200 %. There are big differences in prices between different parts of Sweden. In
the plain district of southern Sweden the prices are on average 17 times the pri-

ces in the north of Sweden.

List of tables

Explanation of symbols

1. Average prices on agricultural land 1995-2005, 1000 SEK/ha.

(6]

2. Area sold and number of sales used for estimates of prices on land

1995, 2004 and 2005.

3. Average prices on arable land and pasture land 1990-2005, 1000

SEK/ha.
Gotalands norra slattbygder

List of terms

Betesmark

Genomsnittlig

Gotalands mellanbygder
Gotalands norra slattbygder
Gotalans skogbygder
Gotalands sodra slattbygder
Jordbruksmark

Markpris

Mellersta Sveriges skogsbygder
Nedre Norrland

Pris

Prisutveckling
Produktionsomrade

Realt

Svealands slattbygder
Uppskattning

Akermark

Arlig

Ovre Norrland

Grazing land

Average

Central disticts in Gotaland

Plain distict in northern Gétaland
Forest districts in Gétaland

Plain districts in southern Gotaland
Agricultural area

Land price

Forest districts in central Sweden
Lower parts of Norrland

Price

Price development

Production area

Deflated

Plain districts in Svealand
Estimate

Arable land

Annual

Upper parts of Norrland
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